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RAPPEL DU CONTEXTE




POURQUOI REVISER
LE PLAN LOCAL DURBANISME ?

Le PLU est en mesure de :

Encadrer les nouvelles constructions et les
travaux de rénovation et d’extension du bati

existant.

Mieux répondre a I'objectif de lutte contre
I'étalement urbain, encadré par le SCOT
BUCOPA.

Répondre aux besoins des habitants et dans

un souci d’intérét général.

Préserver les qualités paysageres,

environnementales et architecturales de la

commune.




LE PLU - UNE ELABORATION TRES ENCADRE

Ce document d'urbanisme s’inscrit dans un
cadre législatif en constante évolution et doit
respecter les regles instituées par les

institutions.

La loi Climat et Résilience promulguée le 22
aout 2021 instaure la lutte contre
I'artificialisation des sols avec un objectif
d’absence d’artificialisation nette a I'horizon
2050 et leur division par deux pour la

prochaine décennie.

Artificialisation : perte de la fonction naturelle d’un

sol a caractéere agricole, naturel ou forestier.

D’apres l'observatoire national de Il'artificialisation des sols, entre 2011 et 2021, 2ha de terres
agricoles et naturelles ont été urbanisées a Saint Maurice.




OU EN EST LA PROCEDURE DELABORATION ?

Presoription de Lédlaborati et
ou de La révision du PLU ’ eV ar

zuutons de travail et

CONCERTATION avee les habitants
powr lW&ﬂ!ML de la commune

q3SVHd

Debat au sein du conseil municipal sur le 2 mois minimun
Projet d'’Aménagement et de Développement Durable avant l'arrét du projet

Bilan de la concertation
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Pe \ Avis de I'Etat et des personnes publiques
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ARRET DU PROJET J Au pri

\ la commune et pour lewrs intéréts partiouliers
0/% Modifications éventuelles du projet

Controle de la légalité - Mesures de publicité

_ \ Rendu exécutoire
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-~ Accuellllr 300 habitants d’ici 1
“  2035. Soit une ‘

2025
2021 o » 2035

86 logements possibles en densification

76 logements créés
Selon les données PC

318 logements envisagés dans les OAP

Soit entre 2021 et 2035, une estimation de 480 logements crées.
Soit 1830 + 76 + 86 +318 = un parc de 2 310 logements estimés en 2035.

A raison de 2,3 personnes par menage en moyenne : 5 313 habitants estimés en 2035.



LE PADD

Finir de construire la ville tout en structurant par 'aménagement d’un tissu cohérent et

verdoyant : prévoir un échelonnement dans le temps de ['urbanisation :

2 ha a urbaniser entre 2025 et 2035 et 3 ha au-dela de 2035
— E = :

Secteur réserve pour Zone a urbaniser pour A L
- | 'extension du groupe une vocation " ety P
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Finir de construire la ville tout en structurant par 'aménagement d’un tissu cohérent et

verdoyant : prévoir un échelonnement dans le temps de ['urbanisation :

Zones d’urbanisation future |
Au-dela de 2035
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Considérer les aménagements comme l'opportunité d’améliorer le maillage viaire de la

commune et veillant au confort des cheminements doux

Déclinaison réglementaire

" 9 emplacements résenvé

. 5o . e iR
..~ réalisation deggheminer

ycles dans les futurs

_ B S

> i ‘
0 o ‘ =

"’",f_! 3

AP pour s'as sure

f

,_ i 4.
agement de ces

. >, ’ ¥ ,\ ANt
1

¥ .
a )\
U

5 , s

? : \ P SN,
Ting 5 |
Py | b

~ identifiés et protégés

~ Lescheminements

o R e
i e




LE PADD

Tro:s Orientations d’Amenage

ms’ﬂtuees Elle el s‘assurer h de 315logements collec_

- 10 logement§ intermédiia , et laisser 5 de produire jusqu’a 85 logerm

individuels dans




U aﬂ"e"e LE PA DD

Wi

_ _""1Q‘ent aidé pour t

“opération de construg

menant a la création d’a

logements




LE PADD

Réfléchir a la question des eaux pluviales le plus en amont possible, réduire

I'imperméabilisation des sols, mise en place de modes de gestion en surface et

aménagement d’espaces publics qualitatif.

Déclinaison réglementaire 2l S B L .
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S’appuyer sur.les dynamiques métropblitaines polmdensifier et ameénager des secteurs &
enjeux — Encadrer la mutation du‘paysage urbain percu puis la Route de Geneve

Déclinaison réglementaire
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 de Genéve, le second derriere

Rt

4 :‘.t‘-w,..\;_ 4 : iy
“IAldi.-Deux secteurs vousés pour
- des opérations de renouvellement j AN

€ deae,':réjgion



— LE PADD
oLy 2t ORENTATION|

LES FOLLIETS

Mutation et diversification du parc de logement

Constructions nouvelles a prévoir
Hauteur maximale autensée pour les nouvelles constructions

Constructions existantes

Groupe
Scolaire
St Exupéry

Requalification de la facade urbaine

Alignements d'arbres a créer ou maintenir
Espace public a requalifier

Espaces verts et jardins de fonds de parcelle a préserver

Sy 2P %9

Rez-de-chaussée commerciaux et de services 3 respecter

\
A
L\

Améliorer la multimodalité des modes de transports
Cheminements doux perméables  aménager
Espace de stationnement aérien ou silo
Principe de trame viaire nouvelle ou d'accés a créer

Abords de la gare ferroviaire a requalifier

= @\




Centre

ORIENTATION |

LE PADD

Habitat collectif
Environ 75 logements
dans 3 volumes

Mutation et diversification du parc de logement

‘ Constructions nouvelles a prévoir
° Hauteur maximale autorisée pour les nouvelles constructions
‘ Constructions existantes
Requalification de la facade urbaine

Gg Alignements d'arbres a créer ou maintenir

‘ Espace public a requalifier

1=
-

Espaces verts et jardins de fonds de parcelle 4 préserver

Respecter une distance de 6 métres mini par rapport a l'axe de
la voirie

Améliorer la multimodalité des modes de transports

[ Cheminements doux perméables a aménager
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Créer un véritable quartier de gare tout en tenant compte des enjeux patrimoniaux des lieux

Déclinaison réglementaire / | | \
gé ! % § '% . Sr

L’OAP n°1 dédiée pour l’aménage;gent du

l

quartier gare envisage.a la fois de
~~densifier les abords de la gare, mais,,..

- -aussi le maintien des villas situées a ses
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Préserver les qualités patrimoniales de la cité jardin tout en réinvestissant des secteurs en friche

&

Déclinaison réglementaire

La cité Toray fait l'objet d'un
réglement adapté]

“préserver sgh caractére
« patrimonial, son organisation
dorigine':lazone UJ ~  H
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Proportions des clotures originelles
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Lutter contre les effets indésirables de la pression urbaine : reconsidérer les modalités de

densification des secteurs résidentiels

sect morpholog que’du_tﬂti 4
n dans le vieu villaé’

Reprise des régle: i
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rete

Ameéliorer les déplacements sur la commune par la promotion des modes actifs et 'usage

des transports en commun
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X | Veiller au renforcement du niveau d’équipement de la gare en vue de l'intensification de son :__'*-

usage
Declinaison - aitie %
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Mutation et diversification du parc de logement

Constructions nouvelles a prévoir

Hauteur i isée pour les {les constructions

=l : ‘ Canstructions existantes
. Requalification de la fagade urbaine
T 4

Scolaire
St Exupéry

Alignements d'arbres a créer ou maintenir

Espace public a requalifier

Espaces verts et jardins de fonds de parcelle 3 préserver
- Rez-de-chaussée commerciaux et de services & respecter
Améliorer la multimodalité des modes de transports
Climmieemils Uoua peisables 8 s sy
Espace de stationnement aérien ou silo o

| H Principe de trame viaire nouvelle ou d'accés  créer

Abords de la gare ferroviaire a requalifier
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ORCER LE TISSU ECONOMIQUE LOCAL ET SA

3 Pl Wﬁﬂ%ﬁE REN
BIESERS '

Pérenniser I'activité agricole — définir clairement les
limites des terres agricoles pour sécuriser leur devenir,
favoriser la circulation des engins, équilibre en

exploitation et environnement

Déclinaison réglementaire

Les terres agricoles sont classees dans une zone
agricole spécifique. Dans ces zones, seules les
exploitations agricoles et ce qui pourrait constituer le

prolongement de leurs activités sera autorise

[

Zones agricoles

i

du plateau et »—
de la plaine
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R VOIRE RENFORCER LE TISSU ECONOMIQUE LOCAL ET SA
DIVERSITE

Renforcer le tissu de commerces, services et d’artisans R Wil ‘ i

L de proximité et le tissu industriel

Declinaison réglementaire 5 g | \= \
A A
t

Les commerces existants sont identifiés. Il est interdit

déesormais de changerla destination de cLes locaux.
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VOIRE RENFORCER LE TISSU ECONOMIQUE LOCAL ET SA

Renforcer le tissu de commerces, services et d’artisans

de proximité et le tissu industriel

Déclinaison réglementaire LES FOLLIETS

L’OAP spécifique au quartier gare assurera

la création de nouveaux.commerces et

services
de(’e«e\’
Les artisans sont autorisés dans les zones e
urbaines sous condition de ne génerer Groupe
Scolaire

aucune nuisance pour le voisinage .
St Exupéry

Le commerce de gros implante au cceur du

bourg est pris en compte via le reglement
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a\&wENNISE VOIRE RENFORCER LE TISSU ECONOMIQUE LOCAL ET SA

pLV
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VOIRE RENFORCER LE TISSU ECONOMIQUE LOCAL ET SA

DIVERSITE

Conforter le tissu d entrepr/ses a dominante industrielle % Ay e
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en 3 sous sec *rs-f‘:'
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Decllnalson reglementaire

Création de zones UX
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Favoriser le développement des activités récréatives, de : AN

loisirs et de tourisme

Déclinaison réglementaire

Création d’une zone UE spécifigue
multiplexe cinémaiine,
Identification des sentiers de randonné:

comme itineraires a preserver




LE PADD

VOIRE RENFORCER LE TISSU ECONOMIQUE LOCAL ET SA

Conserver une offre suffisante d’équipements a vocation

culturelle, de loisirs et de tourisme

Déclinaison réglementaire

Création d’une zone UX1d spécifique

pour-I'hotel
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Protéger les éléments structurants du

- | paysage et les grandes entites

- | paysageres
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.| Protéger les éléments structurants du

| paysage et les grandes entiteés
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DE TERRITOIRE
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Protéger les éléments structurants du Mairie S, LES FOLLIETS
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Protéger et mettre en valeur les
éléments du patrimoine bati

- Déclinaison réglementaire

- 17 batiments ou éléments
- ponctuels du patrimoin
~identifié rgteg és
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Valoriser les espaces publics et en

| créer de nouveaux

Favoriser l'intégration paysagere des

| nouvelles constructions

=

T

3 edlnaﬁson réglementa

Clotures surmontées d’une canisse ou d un flIet bnse—vue

\

Schéma illustrant la régle de hauteur
sur terrain plat
Acrotére

Point haut

Exemple de toiture de type papillon

Point bas Point bas {»

S0,




LE PADD

| garants d’une richesse faunistique et

| floristique

Protéger les milieux écologiquement
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Préserver les continuums aquatiques

et forestiers — trames vertes et bleues
i ~8»

%

[] Saint-Maurice-de-Beynost

Trame verte
[ Réservoirs de biodiversité
Espaces perméables relais

. Trame bleue
~ B Cours d'eau (réservoirs de biodiversité
et corridors écologiques)
I8 Zones humides (réservoirs de biodiversité)

Eléments fragmentants
| M Zones urbaines
——  Routes, voies ferrées, lignes haute
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Privilégier les essences locales et limiter la prolifération des

| especes invasives
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ot ARTE RECAPITULATIVE

L v

A 432
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Espace sgricole - ACCES au platesu agricole
Le plateau 2 préserver -‘o. 0..11 =t maillage da chaminz
de randonnés &
maintenir et valoriser

Boisements et maillages
da haias & maintanic
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Chrigre boisée 3 protéger

pour sa sansibilité paysagera, Comidor Soolog 2 5 .
sa fonctionnalité écologigue
et |z présence de risques de

glissement de terrain
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La ville ,‘.l\ Cont=nir Iz ville danz s=s
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limites
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Finir de construire et d"aménager la ville pour Lutter contre les effets indésirables de la
en améliorer le fonctionnement pression urbaine : permettre la gestion et
Iévolution modérée des secteurs résidentiels

H ¥ Secteur 2 urbaniser en veillant & resoudre les . . .
H pour en préserver les caractéristiques
: problématiques wrbaines posées par leur
H
:

EmMEnagement (Connexon vigre, EEstion D85 Ssux
wmmsssmwess=s  plhindales, optimisstion fonciars, mixité sociale,
extension de |3 résidence Mimasas... Quartiers homogénes 2  intersts
patrimonial ou urbanistique présentamt
dez guslités baties =t paysagires 3
Secteurs C'urbanisation future, dont I3 préserver
l:mbilisuli?n, prévue au-deld de 2035, _dm Tissu résidentiel hétérogéne insdapts
Etre penzée en cohérence avec les besoins du &
- pour SUpporier ume  densiioaEton
territoire. diffuzs

Axe 3 conforter pour les modes actifs Equilibre habitatfjzrdin et trame verte
urbaine 2 maintenir pour préserver la
qualité du cadre de vie ‘ Miribel

Déloczliser Iz szlle des fétes
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ete ARTE RECAPITULATIVE

Miribel

S’appuyer sur les dynamiques métropolitaines pour densifier et aménager des secteurs
urbains a enjeux
2.
y Secteurs de projet urbain @ densifier pour renouveler Secteurs de projet a enjeux économiques
(’ positivement I'image de la commune
’ Secteurs de mutstion urbaine articulés au o Polarité  commerciale 2
projet d’aménagement de Ia RD 1084 maderniser et conforter

transformer qualitativement le paysage urbain
percu depuis [a voie

cassssaann,

Renforcer |a fonction récréative de la
plaine des sports (projet de cineéma)

tesssmse

tout en tenant compte des j
patrimoniaux des lieux

La Plaine du Rhdne

Entrée de territoire communautaire a
requalifier en coheérence avec Iz
commune de Beynost

‘ Créer un quartier plus habité et animé a la gare

Friche 3 réinvestir dans la cité-jardin dans le
respect des enjeux patrimoniaux du quartier .

La plaine du Rhane/ Maintenir la vocation agri-naturelle de |2 plaine inondable,
lﬂ parc d. Miﬁbﬁl’]ﬁhl‘d préserver les milieux naturels et leur richesse écologique

H Corridors ecologiques
3 maintenir
// Ripisylve au bord du Canal a protéger

doveccccsh Connecter la ville au parc de Miribel-Jlonage
{projet de passerelle modes actifs)




LES DIFFERENTES ZONES PROPOSEES

ZONAGE

P\.\) a“\’é\.'e UA - Zone urbaine de centre ancien

UB - Zone urbaine de la ZAC des Brotteaux

UC - Zone urbaine de grands ensembles

- UD1 - Zone urbaine a vocation pavillonnaire diffuse

UD2 - Zone urbaine a vocation pavillonnaire trés diffuse

10 zones urbaines A

UE - Zone urbaine d'équipements

UJ - Zone urbaine - Cité Toray

UPr - Zone urbaine mixte en mutation

- UX1 - Zone urbaine a vocation industrielle et artisanale

- UX2 - Zone urbaine a vocation industrielle artisanale et commerciale

2 zones a urbaniser : I 12U - Zone & urbaniser 3 vocation principale d'habitat

2AU - Future zone d'urbanisation

A - Zone agricole

1 zone agricole N- Zone naturelle
4 zones r?aturelles = Ns - Zone naturelle sensible

Np - Zone naturelle protégée

NL - Zone naturelle a vocation de loisirs




LES DIFFERENTES PRESCRIPTIONS GRAPHQUES PROPOSEES

PRESCRIPTIONS

izl Element de paysage et de patrimoine a protéger (L.151-19 et 23 du Code de |'Urbanisme)

Elément de patrimoine a protéger (L.151-19 du Code de I'Urbanisme)

Emplacement réservé (L.151-41 du Code de I'Urbanisme)

Fonds de jardins a protéger (L.151-19 et 23 du Code de I'Urbanisme)

[ bl |
] I Périmetre d'Orientation d'Amenagement et de Programmation (R151-6 du Code de I'Urbanisme)

Secteur concerné par une Servitude de Mixite Sociale (L.151-16 du Code de |'Urbanisme)
Zone Humide a protéger (L.151-23 du Code de |'Urbanisme)

Terrain cultivé a protéger en zone urbaine (L.151-23 du Code de I'Urbanisme) X

o

X

Rez de chaussée commercial a préserver ou créer (L.151-15 du Code de I'Urbanisme)

Cheminement piéton a conserver (L.151-38 du Code de |'Urbanisme)

.

Element de paysage et de patrimoine a protéger (L.151-19 et 23 du Code de I'Urbanisme)
Element de paysage et de patrimoine a protéger (L.151-19 et 23 du Code de I'Urbanisme)

Elément de patrimoine a protéger (L.151-19 du Code de |'Urbanisme)

Bande de vigilance autour de la canalisation de gaz incluant
le trace et la servitude d'implantation de la canalisation

Perimetre de protection de captage immediat

Perimetre de protection de captage rapproche

Perimetre de protection de captage eloigne




/ONE UA : ZONE URBAINE DE CENTRE ANCEEN

La zone UA est une zone urbaine de
centre ancien dans laquelle il est
souhaitable de favoriser I’évolution des
batiments existants ainsi que
I'intégration des constructions
nouvelles en vue de conserver le
caractére paysager et patrimonial des

lieux.
Caractéristiques :
- Constructions anciennes
- front de constructions a
I'alignement des voies Destinations et sous destinations autorisées :
- une certaine mixité fonctionnelle - Habitation : Logement et hébergement
(présence d’'un commerce de gros, - Commerces et activités de service : restauration, commerce de
artisans). gros =» extension de l'existant dans la limite de 250m? d’emprise
au sol supplémentaire
L'objectif est de maintenir cette - Equipements d’intérét collectif et services publics
harmonie tout en permettant la - Autres activités : bureaux = sous réserve de compatibilité avec le
densification du tissu existant. voisinage

Hauteur maximale : pour les toitures a pans 6m / R+1+combes ; pour les toitures terrasses : 3,50m / Rdc
Implantation par rapport aux emprises publiques : en limite et dans la limite de 5m.

Implantation par rapport aux limites séparatives : soit en limite, soit D>H/2 sans étre inférieur a 3m.
Stationnement : 2 places mini par logement crée + 1 local vélo

CES : 40 % annexes et piscines comprises, CPT : 40%

objectif de mixité sociale a partir de 3 logements nouveaux crées (1 pour 3, 2 pour5 ...)



/ONE UA
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ZONE UB : LOTISSEMENT DES BROTTEAUX

La zone Ub correspond aux tissus du
lotissement des Brotteaux. Sa vocation
est principalement résidentielle,
Caractéristiques :

- Constructions plus récentes

- Tissu plus relaché et en retrait des

voies
- uneorganisation qui a ses

caractéristiques

Destinations et sous destinations autorisées :

L'objectif est de maintenir - Habitation : Logement et hébergement
I'organisation urbaine sur ce secteur en - Equipements d’intérét collectif et services publics
permettant le comblement du reste a - Autres activités : bureaux = sous réserve de compatibilité avec le
construire voisinage

Hauteur maximale : pour les toitures a pans 7m / R+1 ; pour les toitures terrasses : 7m / R+1.

Implantation par rapport aux emprises publiques : différent selon les voies, comme indiqué dans le réglement de
lotissement de I'époque

Implantation par rapport aux limites séparatives : D>H/2 sans étre inférieur a 3m.

CES: 40% annexes et piscines comprises

Stationnement : 2 places mini par logement crée + 1 local vélo
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ZONE UC : ZONE DE CONSTRUCTIONS DE GRANDE

HAUTEUR

La zone UC cor[espond aux logements

collectifs. Sa vocation est

principalement résidentielle,

Caractéristiques :

- Constructions hautes, de type HLM

- Tissu plus relaché et en retrait des
voies, doté d’espaces publics

importants -
- une organisation qui a ses Destinations et sous destinations autorisées :
caractéristiques - Habitation : Logement et hébergement

L'objectif est de maintenir
I'organisation urbaine sur ces secteurs

Commerce et activités de services : artisanat et commerce de
détail, activités de services avec accueil d’une clientéle =» dans
les rez-de-chaussée identifiés

Equipements d’intérét collectif et services publics

Autres activités : bureaux =» sous réserve de compatibilité avec le
voisinage

Hauteur maximale : pour les toitures a pans 16m / R+4 ; pour les toitures terrasses : 15m / R+4.

Implantation par rapport aux emprises publiques : 4 m minimum
Implantation par rapport aux limites séparatives : D>H/2 sans étre inférieur a 3m.

CES: non réglementé

Stationnement : 2 places mini par logement crée + 1 local vélo




ZONE UC




ZONE UC




ZONE UD : ZONE URBAINE DE TISSU RESIDENTIEL DIFFUS

La zone UD correspond aux quartiers
composés a majorité de maisons
individuelles. Sa vocation est
principalement résidentielle
Caractéristiques :
Maisons individuelles avec jardins
en centre de parcelle

L'objectif est de permettre la
densification qualitative de ces tissus

e

2 types de zones UD :

La zone UD1, qui pourra étre densifiée
de maniére plus importance car située

le long de la Route de Genéeve

CES de 20% max et CPT de 40% min

La zone UD2, plus éloignée de la route
de Genéve, sur les pentes de Cotiére

CES de 15% max et CPT de 40% min




ZONE UD : ZONE URBAINE DE TISSU RESIDENTIEL DIFFUS

> . -\ 5 | (L WSS ST
Destinations et sous destinations autorisées : ") - 0 :
- Habitation : Logement et hébergement \ ' \ﬁ-i' ' ' ’
- Equipements:d’intérét collectif et services ¢ g
publics
- Autres activités : bureaux =» sous réserve de
compatibilité avec le voisinage

— "R » E . E
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Hauteur maximale : pour les toitures a pans 7m / R+1 ; pour les toitures terrasses : 7m / R+1.
Implantation par rapport aux emprises publiques : 4 m minimum

Implantation par rapport aux limites séparatives : 4 m minimum

Stationnement : 2 places mini par logement crée + 1 local vélo

objectif de mixité sociale a partir de 3 logements nouveaux crées (1 pour 3, 2 pour5 ...)
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ZONE UDI




ZONE UD2
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/ZONE UE : EQUIPEMENTS PUBLICS —

La zone UE a pour vocation l'accueil des
équipements d’intérét collectif et les
services publics exclusivement.

Destinations et sous destinations autorisées :

- Habitation : hébergement = uniquement en Ueb

- Commerces et activités de services : restauration et cinéma
=» uniquement en UEa

- Equipements d’intérét collectif et services publics

Hauteur maximale : non réglementé, sauf en Ueb : 12m (R+2)

Implantation par rapport aux emprises publiques : non réglementé / en Ueb 4 m
Implantation par rapport aux limites séparatives : non réglementé /en Ueb D>H/2>3 m
Espaces libres : non réglementé

Stationnement : non réglementé



ZONE UE : EQUIPEMENTS PUBLICS

UE : mairie école Jacques > ‘
Prévert et espace prévu

pour son extension

UEb : espace prévu pour Al

I"EHPAD des Mimosas et son
extension




ZONE UE : EQUIPEMENTS PUBLICS

UE : école St Exupéry, église, , /\ \ - a W\ ) R
pompiers, centre nautique,
terrains sportifs,
stationnements,
boulodrome couvert, local
technique, stade Maurice
Cusin, jardins familiaux

o

By e

UEa : espace prévu pour le
complexe cinéma et



ZONE UJ: ZONE URBANE  CITE TORAY

La zone Ul correspond a 'emprise de la
cité ouvriere. Sa composition actuelle
doit étre respectée.

Destinations et sous destinations autorisées :

- Habitation : Logement et hébergement

- Commerce et activité de service : artisanat et
commerce de détail, activités de service avec
I'accueil d’une clientéle =» autorisé dans les
linéaires commerciaux identifiés

- Equipements d’intérét collectif et services publics :
locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

- Autres activités : bureaux =» sous condition de
compatibilité avec la vocation résidentielle

Hauteur maximale : pour les toitures a pans 7,5m / R+1 ; pour les toitures terrasses : 7 m/ R+1.
Implantation par rapport aux emprises publiques : 6 m

Implantation par rapport aux limites séparatives : soit en limite, soit D>H/2 sans étre inférieur a 3m.
Stationnement : 2 places mini par logement crée + local vélo






/ONE UPR - ZONE DE MUTATION URBAINE

La zone UPR est vouée a accueillir des opérations
importantes, visant a recréer une centralité dans
certains secteurs.

Mixité fonctionnelle, sociale

Certains de ces sites sont soumis a des Orientations
d’Aménagement et de Programmation

Destinations et sous destinations autorisées :

- Habitation : Logement et hébergement

- Commerce et activité de service : artisanat et
commerce de détail, activités de service avec
I'accueil d’une clientele =» autorisé dans les
linéaires commerciaux identifiés

- Equipements d’intérét collectif et services publics :
locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

- Autres activités : bureaux =» sous condition de
compatibilité avec la vocation résidentielle

Hauteur maximale : pour les toitures a pans 16m / R+4 ; pour les toitures terrasses : 15 m / R+4 sauf OAP
Implantation par rapport aux emprises publiques : 4 m sauf avis contraire des OAP

Implantation par rapport aux limites séparatives : 4 m sauf avis contraire des OAP.

Stationnement : 2 places mini par logement crée + local vélo

Mixité sociale : 35% de logements aidés au minimum

CES : Non réglementé ; CPT : 15% mini






ZONE UXI - ZONE URBAINE A VOCATION INDUSTRIELLE

La zone UX1 correspond aux secteurs d’industrie et
d’activités artisanales

Déclinée en 3 sous secteurs — hauteurs différentes
Et sous destinations différentes

Destinations et sous destinations autorisées :

- Commerce et activité de service : hotel=» autorisé
seulement en UX1d

- Equipements d’intérét collectif et services publics :
locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

- Autres activités : industrie, entrepdt et bureaux =
sous condition de ne générer aucune nuisance pour
le voisinage et I'environnement

Hauteur maximale : UX1a : 10m; UX1b : 30m ; UX1c et UX1dd : 15m

Implantation par rapport aux emprises publiques : D > H/2 > 5 m).

Implantation par rapport aux limites séparatives : 5 m

Stationnement : 1 place mini par tranche de 40m? de surface de plancher + local vélo



ZONE UXI - ZONE URBAINE A VOCATION INDUSTRIELLE
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ZONE UX2 - ZONE URBAINE A VOCATION ARTISANALE ET
COMMERCALE

La zone UX2 correspond aux secteurs d’activités
artisanales et commerciales

Elle est soumise a OAP spécifique — entrée Porte de la
Dombes

Destinations et sous destinations autorisées :

- Commerce et activité de service : restauration, hotel

- artisanat et commerce de détail, activités de
services avec 'accueil d’une clientele =» autorisé
suivant 'OAP

- Equipements d’intérét collectif et services publics :
locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés, établissement de santé, salle
d’art et de spectacle

- Autres activités : bureaux =» autorisé suivant 'OAP

Hauteur maximale : 13 m

Implantation par rapport aux emprises publiques : différent selon la voirie
Implantation par rapport aux limites séparatives : suivant 'OAP
Stationnement : suivant 'OAP



ZONE AU : ZONE A URBANISER

-

La zone 1AU est une zone urbanisable
dés approbation du PLU. Sa vocation
est principalement résidentielle,
Caractéristiques :

- Constructions en limite de voirie
- 10 Logements intermédiaires

- Secteur soumis a OAP

Destinations et sous destinations autorisées :

- Habitation : Logement et hébergement

- Equipements d’intérét collectif et services
publics

- Autres activités : bureaux =» sous réserve de
compatibilité avec le voisinage

Implantation par rapport aux emprises publiques : en limite
Implantation par rapport aux limites séparatives : D>H/2 sans étre inférieur a 3m.
CES: 40 %, CPT : 40%

Stationnement : 2 places mini par logement crée + 1 local vélo

Objectif : 35% de logements aidés



ZONE 24U : ZONE DURBANISATION FUTURE

La zone 2AU est une zone urbanisable a
partir de 2035.




ZONE A : ZONES AGRICOLES ot

La zone A est une zone réservée aux activités
agricoles. Ne sont autorisées que les
constructions et activités liées et nécessaires a
I'activité agricole.

L'emprise de cette zone comprend :
- Les batiments agricoles en activité
- Lesterres agricoles, recensées au RGA

Destinations et sous destinations autorisées : sous condition de ne pas compromettre |'activité agricole
- Exploitation agricole et forestiére : constructions nécessaires a I'exploitation agricole :

- batiments d’élevage a +100m des limites des zones U / AU, Constructions nécessaires a la
transformation, conditionnement et commercialisation des produits agricoles si s’inscrivant dans le
prolongement de cette derniere. Logement nécessaire au fonctionnement de |'activité agricole si
présence sur site est justifiée, maxi 2 logements par exploitation / moins de 100m de I'exploitation sauf
impossibilité technique Annexes au logement agricole si moins de 30m du logement

- Habitation :

- Logement : extension limitée de I'existant, si la surface de plancher existante >50m? et que I'extension
ne dépasse pas 250m?

- Annexe aux habitations, si implantée a moins de 30m de |"habitation liée, et si emprise au sol de
I'ensemble des annexes ne dépasse pas 50m?

- Equipements d’intérét collectif et services publics
Hauteur maximale : Batiments agricoles : 12m / Logements : extension dans la limite de l'existant : 7m/ 3,5m si
toiture terrasse
Implantation par rapport aux emprises publiques : + de 10m
Implantation par rapport aux limites séparatives : + 4 m



/ONEN

La zone N est une zone réservée pour la
protection des paysages, des milieux
naturels. aux activités agricoles.

4 types de zones N :

- Les zones Np : protection de la
Cotiere

- Les zones Ns : protection du Parce
Miribel Jonage

- Leszones NL : zones de loisirs

- Leszones N : autres boisements




PLU2014-2025 PLU 2025-2035 DIFFERENCE

Uca
Uch
Uce
UL

ULe
Lxa
b

ZONES A URBANISER
1AUa 0,52l 1au | 0,54

1AUb 172

1AUc 1,20

TOTAL 3,74 | 0,54 3,19

ZONES D'URBANISATION FUTURE
281 9,85 M 2AU 9,13
TOTAL 9,85 5,13 -0.72

ZONES AGRICOLES ET NATURELLES
A 258,58 A 276,00 -12.97

TOTALGENERAL | 699,1[JroTAL GENERAL 6991} 0,00



Plusieurs prescriptions proposées pour raison
patrimoniale et paysagere (L.151-19 et 23 du
Code de I’'Urbanisme) :

Autres :

PRESCRIPTIONS GR

BN

APHIQUES

N2

FWHINTD NOISATY

WERTERL WO W
PO LSOMANT 1) TROWTY
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Eléments de patrimoine a protéger - 17
identifiés

Eléments paysagers a protéger : arbres isolés,
haies, bosquets

Fonds de jardins a protéger / jardins cultivés
en zone urbaine

L151-23 CU : Zone humide a protéger

Emplacements réserves : 14 emplacements
L,151-15 CU : Secteur concerné par une
Servitude de Mixité Sociale

L,151-16 CU : rez-de-chaussée commercial a
préserver ou a créer

Cheminement piéton a conserver




PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES  PATRIMOINE ET PAYSAGE

Eléments de patrimoine : croix, batiments,
lavoir, église, tombes, pont de pierre,
cheminée Toray

Soit 17 éléments identifiés a protéger pour leur
caractere patrimonial et paysager

Des bosquets, boisements, linéaires o ! i
d’arbres, ripisylves, arbres isolés a g el by '
protéger pour leur caractere
environnemental et paysager

L ) et e TN



PRESCRIPTIONS GRAPHRQUES  PATRIMOINE ET PAYSAGE

Eléments de patrimoine : croix, batiments,
lavoir, église, tombes, pont de pierre,
cheminée Toray

Soit 17 éléments identifiés a protéger pour leur
caractere patrimonial et paysager

Des bosquets, boisements, linéaires
d’arbres, ripisylves, arbres isolés a

protéger pour leur caractere

environnemental et paysager
Ensemble ’
végetal

remarquable

\

Batiment
remarquable



PRESCRIPTIONS GRAPHRQUES  PATRIMOINE ET PAYSAGE

Fonds de jardins protégés :
- Extension des habitations existantes a

proximité dans la limite de 50m? de surface
de plancher
- Annexes aux habitations existantes dans la

Fonds de
jardins
protégeées



PRESCRIPTIONS GRAPHRQUES  PATRIMOINE ET PAYSAGE

Espace cultivé en zone urbaine:




PRESCRIPTIONS GRAPHRQUES  ZONES HUMIDES

rame instituée dans les zones
umides répertoriées par le
épartement.

egle de constructibilité limitée :
ucune construction autorisée

t aucun aménagement, si ce n'es
our mettre en valeur ces sites

humide

—




PRESCRIPTIONS GRAPHRQUES  SERVITUDE DE MIXITE

SOCALE

Trame instituée pour assurer le respect
de l'article 55 de la loi SRU

Objectif du maintien du quota de 25%

de LLS

Dans les zones UA,

UD1 et UD2

Nombre total de logements produits

Dont objectif de production de logements aidés

3

1

5

2

7

3

9

4

10et+

50%

Dans les zones UPR,
et 1AU : 35% de la

production

“-FI



PRESCRIPTIONS GRAPHRQUES  MIXITE COMMERCIALE

Trame instituée pour assurer le
maintien des fonds de commerce
existants et la création de nouveaux
fonds de commerce

Linéaires
commerciaux
identifiés




PRESCRIPTIONS GRAPHRQUES EMPLACEMENTS
RESERVES

Emplacement réservé

Espace réservé pour 'aménagement
d’'un espace, la construction d’'un
équipement

14 ER mis en place

Emplacement
réserve

e
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LES ORENTATIONS D AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

3. OAP3 -LEPRE ANDRES




L ES ORENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE ”
PROGRAMMATION pLu 2™

Objectif : accompagner
et encadrer la mutation du
guartier gare et Route de
Geneve

Environ 300 logements
collectifs en R+3+attique,
rez-de-chaussée
commerciaux et de
services

Multimodalité a encadrer
aux abords de la gare
ferroviaire




LES ORENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION oy arret

2. ORIENTATION D" AMENAGEMENT 2
SECTEUR DE MUTATION URBAINE
ROUTE DE GENEVE

Objectif : accompagner
et encadrer la mutation du
guartier situé aux abords
du centre commercial

Environ 75 logements

u parc
. . ‘ Co nou! révoir
collectifs en R+2+attique P ——
@ Constructions existantes
Habitat collectif -

. - Centre % Environ 75 Iogements Requalification de la fagade urbaine
E S p ace S p u b I I CS a . %% dans 3 V°|ume5 fzs Alignements d'arbres a créer ou maintenir
r I .f. r I I n d I commerCIaI Té\ d Espace public a requalifier

e q u a I I e e 0 g e a ‘ Espaces verts et jardins de fonds de parcelle 4 préserver

R O ute d e G e n éve / PT::;:;(:« une distance de 6 métres mini par rapport a l'axe de

Améliorer la multimodalité des modes de transports.



Secteur urbanisable
‘ - |mmed|at eeeee

urbanisable
ap m d 2035

LES ORENTATIONS D/AVENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION e

3. ORIENTATION D"AMENAGEMENT 3 A
LE PRE ANDRES Ve

Objectif : urbanisation de
la dent creuse autour d’'un
parc urbain centralisateur.
Urbanisation qui sera
réalisée en deux temps.
10 logements
intermediaires a réaliser

s §§ %1%
5
7
=
z

Seconde partie a réaliser
apres 2035
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LES ORENTATIONS D'
PROGRAMMATION

Objectif : Preserver les
espaces de biodiversité,
les corridors écologiques
et la nature en ville

OAP étendue sur toute la
commune

Saint-Maurice-de-Beynost

Trame verte
[ Réservoirs de biodiversité
Espaces perméables relais

Trame bleue
Bl Cours d'eau (réservoirs de biodiversité
et corridors écologiques)
[0 Zones humides (réservoirs de biodiversité)

Eléments fragmentants
I Zones urbaines

~— Routes, voies ferrées, lignes haute 0 250 500m



LES ORENTATIONS D AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Objectif : Requalifier
I'entrée de Ville par 'A42
en proposant le
reaménagement d'un
espace situé a l'interface
entre les deux communes
de Beynost et St Maurice
de Beynost

Vocation commerciale et
artisanale

pLV aﬂ’é‘é

en place d'un ER sur la parcelle de
I'hStel Formule 1.




Merei pour votre attention __ el
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